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W odpowiedzi na pismo z dnia 7 marca 2012 r. (sygn. GPM-002-1/11/12) Polskie Towarzystwo
Rzeczoznawcdéw Majatkowych przedstawia uwagi do projektu ustawy o zmianie ustaw
regulujgcych wykonywanie niektérych zawodow.

W zakresie bezposrednio dotykajgcym naszg grupe zawodowg projekt (art. 8) wnosi zmiany,
ktorych nie mozna zakwalifikowaé jako rewolucyjne:

- rozszerzony katalog wymagan zawarty w nowelizacji art. 177, ust.1 pkt. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami nie budzi naszych zastrzezen,

- zmiana w tresci art. 178 ust. 5 naszym zdaniem powinna wymusza¢ bezposrednia
wymiane informacji pomiedzy sgdem a ministrem wifasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej — bez udziatu osoby, wobec ktérej orzeczono zakaz
wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

Szerszego komentarza wymaga proponowana zmiana w art. 178 ust. 1, ktorej wynikiem bedzie
wprowadzenie swoistej fikcji prawnej. O ile bowiem obowigzek statego doskonalenia
kwalifikacji zawodowych rzeczoznawcow majgtkowych nadal uznawany ma by¢ za zasadny, to
nie koresponduje z tym fakt nieegzekwowania tego obowigzku. Projekt — co jest dla nas
zaskakujace — eliminuje z zestawu przewinien rzeczoznawcy majatkowego zaniechanie
doskonalenia zawodowego, jako podstawy orzeczenia kary z tytutu niewypetniania
obowigzkéw o ktérych mowa w art. 158 oraz art. 175. Jesli intencjg pomystodawcy miata byé
rzeczywista deregulacja, to nalezatoby wprowadzi¢ zmiane kompleksowg, tzn. zniesienie
obowigzku statego doskonalenia zawodowego — zawarty w projekcie wariant stanowi bowiem
wyraz niekonsekwencji.

W grupie zawoddow zwigzanych z obstugg sektora nieruchomosciowego projekt dotyka
bezposrednio posrednikéw w obrocie nieruchomosciami i zarzadcédw nieruchomosci — w
stopniu daleko wiekszym niz w przypadku rzeczoznawcdw majatkowych. Skutkiem tego ma by¢
niemal catkowite otwarcie tych zawodéw — obawiamy sie jednak, ze réwniez dla oséb bez
jakiegokolwiek przygotowania merytorycznego. Zmiany tak istotne wydajg sie nam
przedwczesne — powinno je poprzedzi¢ przygotowanie efektywnego systemu ubezpieczen,
zasadniczo rdznicujgcego pod wzgledem stawek posrednikdw w obrocie nieruchomosciami i
zarzgdcow nieruchomosci odpowiednio do tego przygotowanych i tych, nie bedg posiadali
zadnego przygotowania. Obawiamy sie, ze selekcja posrednikow w obrocie nieruchomosciami
i zarzgdcdw nieruchomosci jedynie w oparciu o mechanizmy rynkowe doprowadzi do patologii
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takich jak w systemie zamoéwien publicznych, gdzie najczeSciej wystepujagcym kryterium
wyboru ustugodawcy jest w 100 procentach najnizsza z reguty cena. Tym sposobem podmioty
rzetelne, prawidtowo wypetniejgce swoje obowigzki za stuszne wynagrodzenie, nie majg szans
w konfrontacji z ustugodawcami ,rzetelnymi inaczej” ale znacznie tanszymi w pozyskiwaniu
zamoéwien. Niemniej jednak srodowisko posrednikdw w obrocie nieruchomosciami i zarzagdcow
nieruchomosci jest wystarczajaco liczne i dobrze zorganizowane, aby przedstawic
kompleksowe uwagi do przedtozonego projektu ustawy — PTRM nie czuje sie upowaznionym
do wypowiadania sie w imieniu tych grup zawodowych.

W zakresie dotyczgcym pozostatych zawoddéw ujetych w projekcie ustawy, Polskie
Towarzystwo Rzeczoznawcéw Majatkowych wigzgco wypowiadaé sie nie moze, poniewaz w
duzej czesci s to dla nas zawody zupetnie nieznane i egzotyczne, ktérych zasad wykonywania i
specyficznych uwarunkowan nie znamy na tyle, by w dyskusji wnie$¢ merytoryczne i sensowne
uwagi.

Mamy jednoczesnie nadzieje, ze Pan Minister, podobnej jak w przypadku omawianego
projektu ustawy, wykaze zaangazowanie i determinacje w racjonalizacji zasad wspdtpracy
biegtych z sagdami i organami Scigania — czyli w obszarze bezposrednio podlegtym Ministrowi
Sprawiedliwosci. Przygotowywana (od diuzszego juz czasu) ustawa o biegtych sgdowych od
wielu lat posiada status ,,w stadium zatozen” — co chluby resortowi nie przynosi, a skutkuje
spieciami na linii sgdy - biegli i w konsekwencji przewlektoscig wielu postepowan.
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