Wtorny rynek lokali mieszkalnych w Miescie Oswiecim
rok 2006 do I kwartat 2010 r.

Ceny lokali mieszkalnych na przestrzeni roku 2006 do I kwartatu 2010, ksztattowaty sie
nastepujaco:
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Ceny nieskorygowane

nieliniowy trend czasowy

Widoczny byt znaczy wzrost cen na przetomie 2006/2007 r., ktéry trwa do wrze-
sien/pazdziernik 2009, kiedy to zanotowano pierwsze symptomy kryzysu Swiatowego.
Jednak nalezy stwierdzi¢, ze korekta cen nie byta znaczna.

Srednioroczny trend wzrostu ceny wynosit ok. 24%.

Trend czasowy w wymiarze rocznym dla wymiaru $redniego (23,8%/rok)
oraz dolnego przedziatu ufnosci (19,2%/rok) i gérnege przedziatu ufnosci
(28,5%/rok) przy poziomie istotnosci = 0,15

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok
30% T

30% |
28,5%
25% 1

5% 7 23,8%
20% + .
20% - v 19.2%

15% + 15% -

Trendw %/rok

10% 1 10% + T

5% 1 5%

0% 0;0%—— } + } + -
1] 2 4 6 8 10 12 14
Czas w miesiacach

0% -

Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajacego z przy-
padkowego uktadu danych wynosi ok. 0% i jest na poziomie nizszym niz zatozony po-
ziom istotnosci wynoszacy 0,15. Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotno-
éci 0,15 mozna stwierdzi¢ istotnos¢ statystyczng wystepowania trendu. Wymiar
wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 23,8%/rok i mozna okre-
$li¢ go jako bardzo staby trend rosnacy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 wynosi
ok. +£4,7%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 0,85 rzeczywista wartos¢ trendu
miesci sie w granicach od 19,2%/rok do 28,5%/rok.



Analiza zachowania cen w okresie czerwiec 2009 - I kwartat 2010 wskazuje na lekkie
spadki (w granicach 10%) na przetomie grudzierh 2009/2010, przy najnizszych cenach
w lutym br., i odrabianiu strat w miesigcach juz wiosennych.
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Ceny nieskorygowane nieliniowy trend czasowy

Ponizej przedstawiono analize danych transakcyjnych w poszczegdlinych latach:
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suma sprzedanych powierzchni w poszczegoélinych latach
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Ilos¢ zawieranych transakcji, ogdlna warto$¢ zawartych transakcji oraz suma sprzeda-
nych powierzchni w poszczegdlnych latach, wskazuja, ze jak do tej pory, najlepszym

rokiem byt rok 2009.
Twierdzenie to potwierdza takze analiza cen - $redniej, minimalnej i maksymalnej.
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Udziat ilosci transakcji w poszczegdlnych kategoriach lokali, w rozbiciu na lata:
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Jak wida¢ na powyzszych diagramach, w latach 2006 - 2007najwiekszym zaintereso-
waniem cieszyty sie lokale 1 pokojowe - ok. 40% transakcji. Wraz z poprawg koniunk-
tury, szala przechylata sie w kierunku mieszkan 2 - 3 pokojowych.

A co nam przyniosty III kwartaty 2010 r.? Zapraszam do kolejnego artykutu.
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